Zatgcznik nr 6
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie Programu Funkcjonalno -Uzytkowego oraz
dwuwariantowej koncepcji architektonicznej budynku administracyjnego dla potrzeb urzadzenia
biura i archiwum Starostwa Powiatowego w Wotominie wraz z zagospodarowaniem terenu i
parkingiem podziemnym

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Teren, na ktérym planowana jest realizacji inwestycji znajduje sie na dziatce nr ewid. 38, obreb
0019-19 o powierzchni ok 3303m?, jest zabudowany budynkiem gospodarczym przeznaczonym
do rozbidrki.

3. W RAMACH ZAMOWIENIA NALEZY WYKONAC

3.1 Program funkcjonalno —uzytkowy zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2
wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego

Czes¢ opisowa programu funkcjonalno-uzytkowego ktéra powinna zawierac:

1. opis ogdlny przedmiotu zamdwienia
2. opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia w tym

1) charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu i zakres robét budowlanych
2) aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia

3) ogdlne wihasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

4) szczegdtowe wihasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach

powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:1997

3. wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia, nalezy okresli¢ podajac
wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy, architektury, konstrukcji, instalacji,
wykonczenia, zagospodarowania terenu, wyposazenia budowlano-instalacyjnego, okreslajac
dla nich cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow
ekonomicznych oraz warunki wykonania i odbioru robdét budowlanych odpowiadajgce
zawartosci specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét.

Czes¢ informacyjna winna zawierac:

1. zestaw informacji opisujacych teren przysztej inwestycji, a wiec: dopuszczone przepisami
warunki zagospodarowania przestrzennego terenu, sposdb dysponowania terenem na cele
budowy, warunki gruntowe, uzbrojenie lub/i warunki techniczne uzbrojenia terenu w media,
inwentaryzacje istniejgcej zieleni, inwentaryzacje lub dokumentacje powykonawczg
istniejgcej zabudowy, ograniczenia wynikajgce z przepiséw o ochronie zabytkdéw, o ochronie



Srodowiska, uktadu komunikacyjnego, przepiséow technicznych wtasciwych dla specyfiki
wynikajgcej z funkcji przysztego obiektu.

W czesci informacyjnej powinny znalez¢ sie réwniez

1. dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania, ktére mogg mie¢ forme:

1) decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

2) decyzji o warunkach zabudowy

3) wypisu (zaswiadczenia) z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajgcego wymagania dla inwestycji (wynikajgce z miejscowego planu
zagospodarowania) z oznaczeniem na mapie granic terenu, ktérego dotyczy dokument

3.2 Dwuwariantowg koncepcje architektoniczng budynku administracyjnego dla potrzeb
urzadzenia biura i archiwum Starostwa Powiatowego w Wotominie wraz =z
zagospodarowaniem terenu i gospodarka zieleni oraz parkingiem podziemnym.

3.2.1  Wariantowosc¢ koncepcji powinna polegaé na przedstawieniu Zamawiajgcemu réznigcych
sie wersji w zakresie przyjetych rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych wraz z
planowanymi kosztami realizacji inwestycji i niezbednymi elementami zagospodarowania
terenu.

Ponadto kazdy z wariantéw koncepcji powinien zawierac:

a) opis techniczny z uwzglednieniem
- opisu przyjetych rozwigzan projektowych, funkcjonalnych, materiatowych, technicznych i
konstrukcyjnych,
- opisu przyjetych rozwigzan zagospodarowania terenu z uwzglednieniem projektowanej
zieleni i infrastruktury technicznej,
- opisu sposobu odwodnienia terenu oraz zagospodarowania i odprowadzenia wod
opadowych
- tabeli z zestawieniem powierzchni uzytkowych i catkowitych obiektu,
- tabeli z zestawieniem powierzchni zajmowanej przez parking, zielen, ciggi komunikacyjne,
maftg architekture itp.,
- okreslenia zapotrzebowania na media

b) rzuty wszystkich kondygnacji i przekroje (w ilosci niezbednej do odczytania koncepcji) w skali
1:100

c) plan sytuacyjny zagospodarowania terenu wykonany na mapie do celéw projektowych,
obejmujacy usytuowanie obiektu, parkingi, ciggi komunikacyjne, zielen, ogrodzenie w skali
1:500

d) elewacje wraz z kolorystyka w skali 1:100 (w liczbie dostatecznej do wyjasnienia formy
architektonicznej obiektéw oraz ich wygladu zewnetrznego ze wszystkich widocznych stron)

e) bryte budynku (preferowane jest nie stosowanie dachdéw w konstrukcji ptaskiej)



f) szacowany koszt opracowania dokumentacji technicznej oraz koszty realizacji inwestycji

umozliwiajgcy Zamawiajgcemu dokonanie wyboru wariantu odpowiedniego do potrzeb i
mozliwosci finansowych

Zaproponowane koncepcje bedg podstawg do opracowania dokumentacji projektowej na realizacje

inwestycji,

powinny zaktada¢ stosowanie nowoczesnych technologii, poprawiajgcych jakosc¢

uzytkowania oraz charakteryzowac sie prostotg w utrzymaniu, niskimi kosztami eksploatacji oraz
odznaczac sie rozsgdnym.

3.2.2

Gospodarke zieleni (z uwzglednieniem drzew i krzewdw przeznaczonych do wycinki,
nasadzen zastepczych oraz nowych nasadzen)

4. WYTYCZNE SZCZEGOtOWE DOTYCZACE TERENU PRZEWIDZIANEGO POD PROJEKTOWANY
BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

4.1 Rozwigzania architektoniczno-urbanistyczne

4.1.1

4.1.2

4.1.3

Przy projektowaniu zagospodarowania catego terenu nalezy:

a)
b)
c)
d)
e)

mozliwie najbardziej funkcjonalnie wykorzystaé powierzchnie terenu,

przewidziec lokalizacje parkingdw podziemnych oraz wiaty rowerowej

przewidzie¢ zagospodarowanie wéd opadowych,

przewidzie¢ miejsce gromadzenia odpaddw statych

przewidzie¢ energooszczedne oswietlenie (oprawy LED) i ogrodzenie terenu z
wyznaczonymi wejsciami

Przy projektowaniu budynku administracyjnego nalezy przyja¢ nastepujgce warunki

a)

b)

zaprojektowanie nowoczesnego budynku administracyjnego, w ktérym bedg sie
miesci¢ archiwum Starostwa Powiatowego, Powiatowy Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej, Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w
Wotominie, Geodeta Powiatowy oraz Wydziat Komunikacji Starostwa Powiatowego
w Wotominie.

funkcjonalne rozmieszczenie poszczegdlnych pomieszczen oraz zaprojektowanie
przestrzeni jasnych, gwarantujgcym komfort uzytkowania pod wzgledem:

- wielko$ci, hatasu, wentylacji,

- funkcji jaka majg spetniaé,

- a takze wymagan co do wyposazenia poszczegdlnych pokoi i biur.

Wielkos$ci pomieszczen:
- pokdj 1 osobowy -11m?
- pokéj 2 osobowy/wieloosobowy — 8m? na osobe

- stanowiska obstugi interesantéw -8m? na osobe

5. WYTYCZNE SZCZEGOLOWE DOTYCZACE KONCEPCIJI
Obiekt ma potaczy¢ cztery dziaty Archiwum Powiatowe, Wydziat Geodezji, Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, Geodete Powiatowego oraz Wydziat
Komunikacji.

5.1 Wydziat komunikacji wymagania szczegétowe:

- sala rejestracji pojazdow -15 stanowisk (8m? na stanowisko) +poczekalnia
- sala wydawania prawa jazdy -8 stanowisk (8m? na stanowisko) +poczekalnia



- pokdj Naczelnika -1 osoba
- pokdj zastepcy Naczelnika -1 osoba
- pomieszczenie nadzor nad Osrodkiem Szkolenia Kierowcdw i Stacjg Kontroli Pojazdéw
3 osoby
- kasa -2 stanowiska
- pokdj obstugi systemu kolejkowego -1 osoba
- pomieszczenie dla centrali telefonicznej +xero
- archiwum 3000mb
Dodatkowo zamawiajgcy wymaga zaprojektowania dwoéch wyodrebnionych sieci
teleinformatycznych do wszystkich komputeréw komunikacji. W poczekalni zaprojektowania
kacika dla dziecka oraz w pomieszczeniach toalety damskiej zaprojektowanie przewijaka dla
dzieci.
5.2 Wydziat Geodezji wymagania szczegétowe:
- sala obstugi interesantéw wydawanie wypiséw informacji oraz wydawanie wyryséw -9
stanowisk + poczekalnia
- pomieszczenie aktualizacji operatdw ewidencji -8 oséb + interesant z mapami
- pokdj - 2 osoby
- pokdj - 2 osoby + interesant z mapami
- pokdj - 3 osoby
- pokdj - 4 osoby
- pokdj - 3 osoby
- pokdj Naczelnika -2 osoby
- archiwum 3000mb
5.3 Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
- sala obstugi interesantéw -6 stanowisk
- pokdj -2 osoby + interesant z mapami
- pokdj -2 osoby + interesant z mapami
- pokdj -1 osoba
- pokdj -1 osoba
- pokdj -2 osoba
- sala -10 stanowisk (10 pracownikéw +duze mapy)
- sala konferencyjna dla 20 oséb
- pokdj maszyn -20m?
- pokdj -2 osoby +skanery map
- pokdj -2 osoby +skanery map
- archiwum 3000mb
5.4 Geodeta Powiatowy
- pokdj -2 osoby + interesant z mapami
- pokdj -2 osoby
- pokdj -2 osoby
- archiwum 50mb
5.5 Archiwum zaktadowe
- 4000mb + regaty na tuby ok 20m?
- miejsce do korzystania dokumentacji w archiwum -16m?
- pomieszczenie dla archiwisty -20m? + 2 stanowiska dla korzystajgcych z materiatow



7.2

7.3

7.4

8.2

8.3

- pomieszczenie dla archiwisty -20m? + 2 stanowiska dla korzystajgcych z materiatéw

Pomieszczenia archiwum dla wszystkich Wydziatéw majg znajdowad sie na jednym pietrze i
maja by¢ podzielone na poszczegdlne sekcje.

5.6 Kancelaria ogélna — 2 osoby

TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

Opracowanie dwdch wariantéw koncepcji budynku administracyjnego dla potrzeb urzadzenia
biura i archiwum Starostwa Powiatowego w Wotominie wraz z zagospodarowaniem terenu i
gospodarkg zieleni oraz parkingiem:

-termin przekazania jednej koncepcji do weryfikacji —w ciggu 1 miesigca od dnia zawarcia
umowy

-termin wykonania dwdéch koncpecji — 6 tygodni po dostarczeniu przez Zamawiajgcego
Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Opracowanie programu funkcjonalno —uzytkowego —6 tygodni po dostarczeniu przez
Zamawiajgcego Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Koncepcje majg by¢ oparte na zatozeniach Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin.

Zamawiajgcy wystgpit o wydanie warunkdéw Ustalenia Lokalizacji Inwestycji Celu Publicznego
opierajgc sie o warunki studium. Ostateczny termin wykonania koncepcji 6 tygodni po
dostarczeniu przez zamawiajgcego Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

DOKUMENTY ODBIOROWE

Dwa warianty koncepcji architektonicznej budynku administracyjnego wraz z catym
zagospodarowaniem terenu —kazdy wariant w 2 egz. w wersji papierowej i w 2 egz. wersji
elektronicznej (PDF, DOC, DWG) na ptycie CD

Program funkcjonalno — uzytkowy, 3 egz. wersji papierowej i w 2 egz. wersji elektronicznej
(PDF,DOC)

Szacunkowy koszt opracowania dokumentacji technicznej i realizacji inwestycji dla kazdego
wariantu koncepcji —w 2 egz. wersji papierowej i w 2 egz. w wersji elektronicznej
Uzgodnienia, opinie, zezwolenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami —oryginat oraz 2 kopie
kolorowe w wersji papierowej i w 2 egz. w wersji elektronicznej (skan) na ptycie CD

UWAGI ZAMAWIAJACEGO

Koncepcje majg by¢ oparte na zatozeniach Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin

Opracowane koncepcje majg by¢ zgodne z aktualnymi przepisami i posiada¢ wszelkie
wymagane pozwolenia, uzgodnienia i opinie. Musze by¢ kompletne z punktu widzenia celu,
ktédremu majg stuzyc.

Wykonawca ma obowigzek dokonania wizji lokalnej miejsca realizacji Przedmiotu
Zaméwienia oraz jego otoczenia w celu okreslenia, na wiasng odpowiedzialno$é, oceny
mozliwosci wystepowania wszelkich ryzyk majacych wptyw na koszty realizacji zamoéwienia, a
nie zbednych do przygotowania oferty.



8.4 Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do weryfikacji postepu prac projektowych w ciggu
obowigzywania Umowy, poprzez organizowanie narad koordynacyjnych w siedzibie
Zamawiajgcego, w ktérych niezbedny bedzie udziat projektantow.

8.5 Wersje papierowg nalezy sporzadzi¢ w czytelnej technice graficznej oraz oprawi¢ w twarda
oktadke formatu A4 —w sposdb uniemozliwiajgcy dekompletacje

8.6 Wersja elektroniczna ma doktadnie odpowiadaé wersji papierowe;j

8.7 Jezeli zatozenia projektowe koncepcji nie sg zgodne z Decyzjg realizacji inwestycji celu
publicznego Wykonawca zobowigzany jest przygotowaé liste zmian, jakie nalezy przewidziec¢
w w/w dokumencie, aby mozliwa byta realizacja przedmiotowej inwestycji.



